
ARSA DEĞERLENDİRME KONTROL LİSTESİ
Arsa satın almadan önce değerlendirilmesi gereken kritik faktörler

Hazırlayan: www.projepaketi.shop

1. TEMEL BİLGİLER

Arsa Bilgileri Yanıt Notlar

Arsa İli/İlçesi/Mahallesi ................

Ada/Parsel Numarası ................

Toplam Yüzölçümü (m²) ................

Mülkiyet Durumu (Tam/Hisseli) ☐ Tam ☐ Hisseli

Varsa Hisse Oranı ................

Kadastro Ölçümü Yapıldı mı? ☐ Evet ☐ Hayır

Koordinatlı Kroki Mevcut mu? ☐ Evet ☐ Hayır

Tapu Türü ☐ Arsa ☐ Tarla ☐ Diğer:..........

2. YASAL DURUM

İmar ve Yasal Kontroller Evet Hayır Notlar

İmar planı içerisinde mi? ☐ ☐

İmar durumu/yapılaşma koşulları alındı mı? ☐ ☐

Yapılaşma izni var mı? ☐ ☐

Arsa üzerinde haciz/ipotek kaydı var mı? ☐ ☐

Kamulaştırma riski var mı? ☐ ☐

Sit alanında mı? ☐ ☐

Askeri bölge yakınında mı? ☐ ☐

Tapu üzerinde şerh/beyan var mı? ☐ ☐

Orman/hazine arazisiyle sınır sorunu var mı? ☐ ☐

Ecrimisil ödemesi var mı? ☐ ☐

3. İMAR DURUMU VE YAPIM KOŞULLARI

http://www.projepaketi.shop/


İmar Parametreleri Değer Notlar

Emsal (TAKS/KAKS) ................

Yapı Yüksekliği/Kat Sınırlaması ................

Taban Alanı Katsayısı (TAKS) ................

Ön Bahçe Mesafesi ................

Yan Bahçe Mesafesi ................

Arka Bahçe Mesafesi ................

İnşaat Alanı Sınırlaması ................

Yapı Yaklaşma Sınırları ................

Bina Derinliği ................

Bina Cephesi Min./Max. ................

İzin Verilen Kullanım Türü ................

4. FİZİKSEL ÖZELLİKLER

Fiziksel Durum Uygun Uygun Değil Açıklama

Arsa Biçimi/Geometrisi

Kare/Dikdörtgen ☐ ☐

Düzgün Cephe ☐ ☐

İnşaata Uygun Derinlik ☐ ☐

Topografya

Düz Arazi ☐ ☐

Hafif Eğimli ☐ ☐

Dik Eğimli ☐ ☐

Kot Farkı (m) ................

Zemin Yapısı

Sağlam Zemin ☐ ☐

Kaya Zemin ☐ ☐

Gevşek/Dolgu Zemin ☐ ☐

Bataklık/Sulak Alan ☐ ☐

Diğer Fiziksel Özellikler

Ağaç/Bitki Örtüsü ☐ ☐

Su Kaynakları ☐ ☐

Mevcut Yapılar ☐ ☐

Arkeolojik Kalıntılar ☐ ☐

5. KONUM VE ÇEVRE



Konum Değerlendirmesi Mevcut Mesafe (km) Notlar

Ulaşım İmkanları

Anayola Yakınlık ☐ ................

Toplu Taşıma Erişimi ☐ ................

Havaalanına Uzaklık ☐ ................

Otobüs/Tren İstasyonu ☐ ................

Sosyal İmkanlar

Okullar ☐ ................

Sağlık Kuruluşları ☐ ................

Alışveriş Merkezleri ☐ ................

Park/Yeşil Alanlar ☐ ................

Çevresel Faktörler

Gürültü Kaynakları ☐ ................

Kirlilik Kaynakları ☐ ................

Koku Kaynakları ☐ ................

Yüksek Gerilim Hatları ☐ ................

Baz İstasyonları ☐ ................

Manzara

Deniz Manzarası ☐ -

Doğa Manzarası ☐ -

Şehir Manzarası ☐ -

Açık Görüş Alanı ☐ -

6. ALTYAPI VE HİZMETLER

Altyapı Mevcut Bağlantı Maliyeti Notlar

Elektrik ☐ ................

İçme Suyu ☐ ................

Kanalizasyon ☐ ................

Doğalgaz ☐ ................

Telefon Hattı ☐ ................

İnternet/Fiber ☐ ................

Yol Durumu ☐ ................

Kaldırım ☐ ................

Sokak Aydınlatması ☐ ................

Çöp Toplama ☐ ................



7. JEOLOJİK VE DOĞAL AFET RİSKLERİ

Risk Faktörü Risk Derecesi Açıklama

Deprem Riski ☐ Düşük ☐ Orta ☐ Yüksek

Deprem Fay Hatlarına Yakınlık ☐ Evet ☐ Hayır Mesafe:................

Zemin Sıvılaşma Riski ☐ Düşük ☐ Orta ☐ Yüksek

Sel/Su Baskını Riski ☐ Düşük ☐ Orta ☐ Yüksek

Heyelan Riski ☐ Düşük ☐ Orta ☐ Yüksek

Kaya Düşmesi Riski ☐ Düşük ☐ Orta ☐ Yüksek

Zemin Etüdü Raporu Var mı? ☐ Evet ☐ Hayır

Mikrobölgeleme Haritası İncelendi mi? ☐ Evet ☐ Hayır

8. EKONOMİK DEĞERLENDİRME

Ekonomik Analiz Değer Notlar

Talep Edilen Satış Fiyatı ................ TL

Birim m² Fiyatı ................ TL/m²

Benzer Arsaların Fiyat Ortalaması ................ TL/m²

Son 1 Yıldaki Değer Artış Oranı %................

Bölgedeki Yatırım Trendleri ................

5 Yıllık Değer Artış Potansiyeli %................

Ödeme Koşulları ................

Tahmini Toplam Proje Maliyeti ................ TL

Tahmini Proje Karı/Getirisi ................ TL

9. İNŞA EDİLEBİLİRLİK ANALİZİ

İnşaat Uygunluğu Değerlendirme Açıklama

Mimari Tasarım Potansiyeli ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

İmar Koşullarına Uygunluk ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

Zemin Yapısı Uygunluğu ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

İnşaat Lojistiği Uygunluğu ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

Hafriyat Zorlukları ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

Altyapı Yeterliliği ☐ Zayıf ☐ Orta ☐ Yüksek

Tahmini İnşaat Süresi ................ ay

Özel İnşaat Teknikleri Gerekliliği ☐ Evet ☐ Hayır

10. GELECEK PLANLARI VE DEĞİŞİM



Gelecek Planları Bilgi Etki Değerlendirmesi

İmar Planı Değişikliği Beklentisi ☐ Evet ☐ Hayır

Bölgedeki Belediye Projeleri ☐ Evet ☐ Hayır

Yakın Büyük Projeler ☐ Evet ☐ Hayır

Ulaşım Ağı Değişiklikleri ☐ Evet ☐ Hayır

Yatırım Trendleri ................

Bölge İmar Planı Hedefleri ................

GENEL DEĞERLENDİRME VE NOTLAR

Konu Değerlendirme Puanlama (1-10)

Yasal Durum

İmar Koşulları

Fiziksel Özellikler

Konum ve Çevre

Altyapı ve Hizmetler

Jeolojik Riskler

Ekonomik Değer

İnşa Edilebilirlik

Gelecek Potansiyeli

GENEL PUAN

Değerlendirme Yapan: ................................................

Değerlendirme Tarihi: ......./......./..............

İmza: .....................................

UYARI VE BİLGİLENDİRME

1. Bu kontrol listesi bilgilendirme amaçlıdır ve profesyonel danışmanlığın yerini tutmaz.

2. Arsa alımı öncesinde mutlaka konusunda uzman kişilerden (gayrimenkul avukatı, mimar, inşaat
mühendisi, jeoloji mühendisi vb.) danışmanlık alınması önerilir.

3. Tapu ve imar durumu gibi resmi belgelerin güncel ve doğru olduğundan emin olunmalıdır.

4. Zemin etüdü, imar durumu ve yasal kısıtlamalar arsa yatırımı kararında kritik öneme sahiptir.

5. Bu liste © projepaketi.shop tarafından hazırlanmış olup, izinsiz kopyalanması ve ticari amaçla
kullanılması yasaktır.



Bu dokümandan elde edilen bilgiler doğrultusunda yapılan işlemlerden doğabilecek maddi ve manevi 
zararlardan projepaketi.shop sorumlu değildir.

Ek Kaynaklar:

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı - www.csb.gov.tr

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü - www.tkgm.gov.tr

İller Bankası - www.ilbank.gov.tr

Belediyeler ve İmar Müdürlükleri resmi web siteleri

Her Hakkı Saklıdır © 2025 | www.projepaketi.shop

https://www.csb.gov.tr/
https://www.tkgm.gov.tr/
https://www.ilbank.gov.tr/
http://www.projepaketi.shop/

